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Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek

_ CASTPRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVEN{

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastniki jednotek (déle jen "spoleCenstvi") je prévnickou osobou, ktera vznikla
na zakladd zdkona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
n&které vlastnické vztahy k byttm a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony {zakon o
viastnictvi bytl), ve znéni zdkona &. 273/1994 Sb., nilezu Ustavniho soudu vyhlageného pod &.
280/1996 Sb., zdkona &. 97/1999 Sb., zdkona & 103/2000 Sb., zakona &. 229/2001 Sb., zakona ¢.
451/2001 Sb., zakona &. 320/2002 Sb. a zdkona &. 437/2003 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé& (dale jen
“jednotka"), spoletnymi &leny spoletenstvi jsou spoletni vlastnici jednotek, =za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytd (dale jen "Elen spoletenstvi®).

(3) Spoledenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze Ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych Zasti domu (déle jen "sprava
domu") a pozemku a v daldich v&cech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zikoné o vlastnictvi
byth a v téchto stanovach.

CLIO
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev: Spoleenstvi vlastnikii Baranova 6

(2) Sidlo: Baranova 6/1899, Praha 3

5 . v('ZAST DRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

¢l 1
Sprava domu a dalisi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spoletnych éasti domu,

¢) protipozérniho zabezpedeni domu, vietné hromosvodu,

d) revizi a oprav spoletnych &asti technickych siti, rozvodd  elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatord, vzduchotechniky, vytahd,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
dome a dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedévaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢i3téni komind,

g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, v&etné vedeni




piisludné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech lenii spolefenstvi,

i) dal3ich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpish a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfedmétu své ¢innosti miZe spoleenstvi sjednavat smlouvy, pfedeviim o

a) zajisténi dodavek sluZeb spo;enych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, Jejichz dodavky
s1 Clenové spoledenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

b) pojiténi domu,

¢) najmu spoleénych &asti domu,

d) ndgjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenti spolefenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajistuje rovn€z kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podie odstavce 1 a
2 auplatiiovéni narokfi z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

(4) Pri plnéni ukoll podle zdkona o vlastnictvi bytd a tEchto stanov zajistuje spoletenstvi dale
zejmeéna tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybiranj pfedem urfenych finanénich prostfedkd od élent spoleenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (ddle jen "piisp&vky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalgich
prispévki na &innosti uvedenéd v &1 IV,

b) vedeni evidence plateb €lendi spoletenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence ndkladli vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoleenstvi,

d) zfizeni Gétu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,

e) vedeni u€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) veden{ seznamu &lenu spoledenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajidtuje bud’ pfimo nebo na zaklad® smluv uzavienych spoledenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spoletnych &asti domu (ddle jen sluiby"),
napfikiad dodavky teplaa teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolednych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu. V
ramei této ¢innosti spoletenstvi zajist'uje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spoledenstvim,

b) zplsob roziétovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li rozd¢tovani cen sluZeb
stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu, a vyhétovani
pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zaji¥fovanim slufeb a jejich uhradami vietng
vyuétovani,

(6) SpoleCenstvi  zajistuje  Cinnosti  souvisejici s provozovanim spolednych &4sti domu,
zejmena technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobim ne? &leniim
spoleCenstvi véetn& uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V. rémci ¢&innosti vykondvanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spoledenstvi dale
zaji8uje zejména

a) vCasné vymahdni pinéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k tomu pfislu$nym organem
spolecenstvi,

b) fddn€ hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
Jjednotek,

¢) plnéni dal8ich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleCenstvi podle zviastnich
pravnich pfedpist.




CL IV
Podstatné zmény spoleénych &asti domu

Spoledenstvi dale zajidtuje se souhlasem v3ech &lenii spoletenstvi zmény stavby (nastavby,
piistavby, rekonstrukce a modernizace) a2 zmény v uZivani stavby.

CLv
Zajist'ovani spravy domu a daliich &innosti na zdkladé smlouvy se spraveem

(1) V souladu s prohlafenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromadéni  vlastnikd jednotek  (déle jen
“shromazdéni") o ustanoveni spravce, miZe spoledenstvi zajisfovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi &innostmi, popiipadé nékteré
z téchto Cinnosti, na zdklad€ smlouvy se spravcem, kterym miiZe byt fyzick4 nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a} vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urdeni zpisobu hospodatfeni s pkisp&vky na spravu domu a pozemku a s finandnimi prosttedky
poskytovanymi na uihradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost sprévce pfedklddat jim uzavirané smlouvy mebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoletenstvi piishunému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoledenstvim zmocnén k
Jjejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o dinnosti spravce, zejména o
finantnim hospodafeni, o stavu finandnich prostfedkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleCnych &asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skutenostech,

€) povinnost sprévce pfed ukonfenim jeho ¢&innosti podat shromazdéni zpravu o své
&innosti a predat vyboru nebo povétenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a
své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby sprivce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemize byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pisobnost orgdnll spolegenstvi plynouci ze zdkonma o vlastnictvi bytll a z téchto
stanov,

_ CAST TRETI _
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoletenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) v¥bor spoleCenstvi (dale jen "vybor") nebo &len spoledenstvi povéfeny funkci vyboru (dale jen
"povéfeny vlastnik™), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavei 1 pism. b) ac) jsou volené orgény spolegenstvi. Clenem
voleného orginu spoledenstvi nebo jeho volenym orginem miiZe byt osoba, kiera je &lenem nebo
spoleénym ¢lenem tohoto spoledenstvi a ma zplisobilost k pravnim tkontm.




(3) Clenem voleného orgnu spolecenstvi nemiZe byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je €lenem voleného orgénu spoledenstvi. Clenstvi v
Jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v Jiném voleném organu tohoto
spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zdvazkem osobni povahy a &len
voleného orgdnu spoledenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce,

(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych orgént spole€enstvi je 5 let; po&ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z
funkce, odvoldnim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi,

(6) Clen voleného organu spoleCenstvi miZe byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spoletenstvi miZe byt pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoletenstyi miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkee
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je &lenem. Jeho funkce
konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji vSak uplynutim 30
dnid ode dne dorueni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce
pisemné ozndmit shromdzdéni. Usinky jeho odstoupeni mnastavaji dnem nisledujicim po nejblizsi
schizi shromézdéni, nejpozddji viak uplynutim 60 dnii ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mizZe volit nahradniky &lent volenych organti spoledenstvi v poétu rovnajicim
se nejvySe poctu zvolenych &lendt organu, spolus uréenim jejich pofadi, Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jeho? funkee skongila pfed uplynutim funkénfho obdobi, dnem skonéeni
funkee. Pro nahradniky plat{ ustanoveni odstavcil 3 a 4 obdobns.

Ustanoveni o nahradnicich ¢lent volenych orgéni se nepouZije u povéteného vlastnika.

(10) Orgény spolegenstvi hlasuji veiejné. ShromaZdéni se miZe nadpolovini vétsinou hlasg
piitomnych Clend usnést, ¥&¢ bude o urité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkda. V
takovém pfipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organi spoletenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkei &len spole€enstvi, jehoZ spoluvlasticky podil na spole¢nych ¢&dstech
domu ¢&ini nejméné jednu poloviny, Jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho
vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své

funkce z divodu, Ze poget &lenii vyboru poklesl pod 3 Zleny, nebo meni-li ve funkci povéfeny
vlastnik.

CL vl
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orginem spoledenstvije shromaZdeéni, které tvoii &lenove spoledenstvi,

(2) Shromazdéni voli a odvolava Cleny vyboru nebo povéteného vlastnika; voli ‘a odvolava ¢leny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich z¥izeni.

(3) Do vyluéné piisobnosti shroma¥déni nalezi rozhodovani o

a) zménich ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zikona o
vlastnictvi byti,

b) schvéleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spolecenstvi, ktery je




Jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na niklady spojené
se spravou domu,

d) zmén¢ Ucelu uZivini stavby, zméné stavby, jako? i o podstatnych  zménach tykajicich se
spoleénych ¢asti domu,

e} schvaleni roéni ugetni zévérky, predlozené vyborem &i poveéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
0 hospodafeni spoleSenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni  souvisejici
vykonaviny spraivcem podle & V, predkladd zpravu rovnd? spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé,

f) vy8i prispévkil ¢lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vy§i a zpiisobu
placeni dalSich pfispévkd na &innosti uvedené v &L IV, :

g) vy$i zaloh na uGhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplisobu rozadtovani cen slu¥eb na jednotlivé  &leny spoleSenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti ulofenych ¢&lentm spoleenstvi k tomu piislusnym organem
spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podie tdchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéH do
plsobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

J) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravecem,

k) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k udelim, které jsou predméatem
Cinnosti spoledenstvi podie zdkona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s t&mito vécmi
(ptevody, darovéni, zat&Zovéni pravy Jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina
prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich potizovaci cena vy3si ne?
Castka urCena usnesenim shroméazdéni, jinak dastka vy§sinez 50 tisic K¢ v jednotlivém ptipadé,

1) stanovenf vySe odmény &lenii vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodafeni spoledenstvi,

n) pravidlech pro uZ{véni spoleénych &asti domu,

o) schvalovani rozpoétu spoledenstvi,

p) dalSich zdleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi. ' :

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldva Je vybor nebo povéfeny viastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svolavd shromazdéni ten, kdo plni funkci organi
spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano té3, poiﬁdé-}i /0 to s uvedenim navrhu pofadu jednani
ngjméné  takovy podet ¢lenii spoledenstvi, ktef maji alespoii jednu CEtvrtinu viech hlasi, a to do 30
dn( od dorudeni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat &lenove spoledenstvi, jejichZ poget hlasd &ini alespori
jednu &tvrtinu viech hlasi.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se dorudi viem &lentim spoleCenstvi,
a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemnd pozvénka musi byt doruena a soucasnd vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvéince se uvede zejmeéna datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromézdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s podklady
k nejdilezit&jsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni #idi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru,
anebo povéfeny viastnik; v piipadé svolani shroméazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha,

nebo podle odstavee 6, Fidi Jjednani shromazdéni &len spole€enstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné  usnaseni, jsou-li pritomni &lenové spoleGenstvi, ktefi maji



vétsinu hlast. K pfijeti usneseni Jje zapotiebi nadpoloviéni vét$iny hlast ptitomnych &lend
spoledenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pfi hlasovini je rozhodujici velikost spoluvlastnickych .
podili  €lend  spoledenstvi na spoleénych  gastech domu; Elenové spolecenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlastt nebo nedosdhne-li se potfebné vétfiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o dilegitou zaleZitost, miiZe pfehlasovany &len
spoleCenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo Je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict ode
dne pfijeti rozhodnuti, Jinak pravo zanikne.

(13) TtiGtvrtinové vétiiny  hlasa pfitomnych  &lend spoledenstvi je zapotfebi k pijeti
usnesen{ o

a) schvalenf nebo zmeng stanov,

b) zmé&né prohlaseni vlastnika budovy podie §4 zikona o vlastnictvi bytt,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavee 3 pism. ¢),
d) zpisobu roziétovani cen slueb na jednotlivé vlastniky,

&) rozdéleni zisku z hospodaten spolecenstvi.

(14) K piijeti usneseni o zméné Géelu uZivani stavby, 0 zméng stavby, JakoZ i o podstatnych
zméndch tykajicich se spole¢nych éasti domu je zapotiebf souhlasu viech &lenti spoledenstvi,

(15)Ke zvoleni &lent vyboru nebo povéfeného viastnika je
zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vetSiny viech &lend spolecenstvi.

(16) Tvoti-li spolegenstvi pouze 3 Clenove, je zapotrebi k pfijeti usneseni shromazdén: vzdy
souhlasu viech &leni spoledenstyi.

pribéhu jednani, plné znsni prijatych usneseni a vysledky voleb,

pokud byly volby provadény. Ptilohu zdpisu tvoli zejména listina pritomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel, Zapisy vietng pisemnych podkladi k jednan{
shromazdeéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru nebo u povéfencho vlastnika.

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolnj
komise.

ClL VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridf a organizuje béznou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem &innosti spoledenstvi s vyjimkou
t€ch véci, které jsou podle zédkona o vlastnictvi byt a téchto stanov ”
ve vyluné plisobnosti shromazdéni, anebo si Je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo,

(2) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazden;.
Za vybor jedna navenek Jeho predseda. V  dobs nepfitomnosti predsedy  jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravnf Gkon, ktery ¢&ini vybor,
musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im  &lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistoptedsedou, Je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis




dalsiho ¢lena vyboru,

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvénj shroméZd&nim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
zfad svych &lenii a z fupkce Jje odvolava.

(4) Piedseda vyboru organizuje, svoldvd a fidi &innost vyboru, organizuje b&¥nou &nnost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméng viak Jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespoii tficlenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hias.

(7) Vybor je schopen usnageni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétina Jeho Clend. X piijeti usneseni
Je zapotfebi nadpolovigni vétsiny hlasi pritomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, must
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz divody tohoto

nesouhlasu.

(8) Odpovédnost &lena vyboru za kodu, kterou zplisobil
porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se #idi ustanovenimi ob&anského zakoniky.

(9) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména

a) zajistuje zileZitosti spoleCenstvi ve vécech Spravy domu a pozemku a daitich finnosti
spoleCenstvi podle zikona o vlastnictvi byt a t&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V plisobnosti shroméazdeni: zajistuje plnéni usneseni shromazdéni 2 odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech piedmétu &innosti spole€enstvi, zejména k zajisténi

pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisii,
d) pfipravuje podklady  pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolefenstvi, zprivu o spravé domu a pozemku a o dalgich

pozemku,

e) predkladd k projednani a schvaleni wdetni zavérku a pisemné materialy, které m4 shromazdéni
projednat, .

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnnosti spolecenstvi,

£) sdélyje Jednotlivym  &lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkid na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dthradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuttovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pieplatki,

1) zaji¥tuje véasné plnéni zédvazki spolegenstvi vmiklych ze smluv a Jinych zévazkii a povinnosti
Vidi tfetim osobdm a véasné uplatiiovani pohledavek spoleenstvi,

(10) Vybor jako statutirni orgén spoledenstvi zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi byti, s témito stanovam; a § usnesenimi shromazdéni éinj
pravni Gkony jménem spoleenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téZ uzavira
smlouvy, ‘

b) zajidtuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a Jiych plnéni podle uzavienych smluv a &ni vagi
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahrade
vzniklé skody,

¢} jménem spoledenstyi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi,

d) pini povinnosti podle zikona o vlastnictvi bytii ve vztahu k rejstiiku  spoledenstvi vedenému
pfisluinym soudem uréenym zvlatnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.




CL IX
Povéreny viastnik

(1) Povéfeny vlastnik pIn{ funkci vykonného a statutimiho organu spolecenstvi.
(2) Povéteny vlastnik &inf pravni ukony a podepisuje je jménem spoledenstvi.
(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykondva pilisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CL.X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoledenstvi a projednavat stiznosti Jeho Elend na &innost spoledenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebe jeji povéieny &len Je opravnén nahliZet do Ggetnich a jinych dokladd
spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou
kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezdvisla na ostatnich
organech spoledenstvi. '

(2) Kontrolni komise je nejménd tficlenna a voli Jishromazdéni stejnym zptsobem, jakym se
voli vyhor. Ze svych &élentt voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této
komise,

(3) Kontrolni komise v rdmci své piisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi
bytii a s témito stanovamt,

b) vyjadiuje se k tadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urlené k projednani na
schiizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d} mize podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni Einnosti s navrhy na opatfeni véetn& termint na jejich odstranéni,

¢) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru,

(4) Ustanoveni odstavee 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shroma¥déni o zfizen kontrolni komise
[¢l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoletenstvi s poftem Clent niZ$im neZ 10 mtZe shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor mé plisobnost kontrolni komise.

Cl. X1
Jednani daldich osob za spoleenstvi

(1} Shromdzdéni mize rozhodnout, %e wurdité &innosti bude pro spoledenstvi  vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zikladg pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti
nebo dohody o provedeni préce.

{2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec opravnén &init za
spoleCenstvi v rdmei pracovnépravntho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavee 1 musi obsahovat pfesné vymezen{ opravnéni zamé&stnance



k jednani za spolegenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢4st miZe shromd?déni svym usnesenim sveéfit
vyboru nebo povéfenému viastnikovi.

¢l X11
Zvlastnf zpiisob rozhodovani ve spolefenstvi

V ptipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas vech &leni spoledenstvi (§
11 odst. 5a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi Eleny spoledenstvi také
mimo schiizi shromaZdéni pisemné na jedné listiné &ina vice
listinach, které obsahuji oznaleni zaileZitosti, k niZ je souhlas vyddvén, datum a podpisy leni
spole€enstvi.

) CAST CTVRTA ,
CLENSTV] VE SPOLECENSTV]

Cl. XIII
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby mabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spole¢enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spoletnymi ¢&lenmy spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manZelll. Ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spolegenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podifu na spoleénych tastech domu, pfifemz védha hlasu je
nedélitelna.

(4) Seznam &lend spoledenstvi, jejichZ Elenstvi vznikio ke dni vzniku spoledenstvi, tvofi pfilohu
téchto stanov. Cleny spolelenstvi, jejich# ¢&lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapite
spolefenstvi do seznamu ¢len spolelenstvi neprodleng poté, kdy ¢len spolefenstvi ozndmi
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenti spoleenstvi musi byt u kazdého Clena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi
(1) Clen spoledenstvi ma prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v
pfisludnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov a mé zejména pravo

a) (¢astnit se veSkeré innosti spoleenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zdkonem o
viastnictvi byt a témito stanovami,

b) iastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do orgénd spoleCenstvi,

d) pfedkladat orgénim spolefenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleCenstvi a k



odstranéni nedostatkii v jejich Cinnosti,

¢) obdrzet vyuétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromaZdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spoletenstvim a do podkiadd, z nich? vychazi urfeni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky.

(2) Clen spoletenstvi md povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleSenstvi uvedené v
piisluinych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organé spoleenstvi schvdlena v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytia t&mito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) fidit se pfi uZivani spolednych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni, - N

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spole¢enstvi; Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického préva ostatnich vlastniki
jednotek a v piipadech, kde to stanovi zékon o vlastnictvi bytd, provadét upravy jen se souhlasem
viech vlastniki jednotek nebo na zéklad& smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v
domé,

f) odstranit na svij niklad zavady a po¥kozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
tastech domu zpisobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umo#nit instalaci a (drZbu zaf{zeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odefet naméfenych
hodnot, ‘

h) umo#nit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbyiné vyZzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni & obdobny
stav, &ini vyzvu pisemng vybor nebo pové&feny vlastnik alespoi 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru mnebo pov&fenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapséni do seznamu &leni spole€enstvi podle ¢l. XTIT odst. 4
a pro potieby spravy domu,

j) oznamovat spolegenstvi viechny skutefnosti rozhodné pro rozitovani stuZeb pojenych s
bydlenim, zejména zmény v poltu piisluiniki své domécnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zpisob rozttovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévki na spravu
domu a pozemku zAvislé 1 na pottu &lendt domacnosti, a to nejpozdsji do 30 dni ode dne, kdy ke
zmeéné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ov&tenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze
provadi zménu stavby.

CLXV
Zanik &lenstvi ve spolefenstvi

(1) Clenstvi ve spole&enstvi zanika

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim élena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spole€enstvi,

g) dalim zphisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byti.

(2) Spoletné &lenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapise zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluiné vlastnictvi jediného &lena spoledenstvi do

katastru nemovitost; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodleng oznamit vyboru
spole€enstvi.



CAST PATA _ )
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVi

€1 XV1
Hospodai‘eni spoletenstvi a zpaisob naklidani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospodafi s finan&nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoletenstvi na
thradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Ohradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s daliimi finan&nimi prosttedky
ziskanymi v ramci ¢innosti '
spoledenstvi.

(2) Uzavte-li spolefenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdveem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat orgdnim spoleenstvi ke schvaleni navrhy vyse
pfispévki na spravu domu a pozemku a vy3e zéloh na ahradu za sluzby placené
tleny spolefenstvi, navrhy na roziétovani cen slufeb a dalii navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pFistuiné organy spoledenstvi. Ve smlouvé mize
spoleCenstvi povéfit spravee téZ zajiftovanim ¢innosti uvedenych v
odstavci 1.

(3) Nabude-li spolefenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ii¢elim uvedenym v zédkoné o vlastnictvi byt a v tichto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéfeny
vlastnik miiZe v téchto zaleZitostech &init pravni itkony pouze na zdkladé usneseni shromézdéni,
pokud v usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoledenstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych &lentm
spoleCenstvi k tomu pfisludnym orginem spolefenstvi a plnéni zivazkii tietich osob vidi
spoleenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni t&chto ukold.

(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich Gkond tykajicich se spoleéné v&ci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole&nych &astech domu.

(6) Clenové spolefenstvi rudi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech domu.

) CL XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za sluzby, poptipadé dali
platby podle zvla$tniho pravniho pfedpisu (napf. zdkon ¢ 185/2001 Sb., o odpadech a o zméng
nekterych dalSich zakond, ve zn&ni pozd&jich predpist) plati
Clenové spoleCenstvi v &astkich a v terminech stanovenych k tomu pfisluinym orgénem

spoleCenstvi na udet spoledenstvi [¢l. VIl odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromézdéni o
placeni na tidet spravee.

(2) Vyultovani zaloh na whradu za slufby provadi vybor jedenkrdt za z@dtovaci obdobi,
kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 6 kalendainich mésici po jeho skonéeni; v souladu se
stanovenym zplsobem roziltovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyiiétovani je splatny do 7 kalendafnich mésicit po uplynuti ziétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o poufiti a stavu piispévkii na sprévu domu a pozemku pfedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na schvélen] ro&ni
UCetni zavérky. Nevylerpany zlstatek téchto finan¢nich prostiedkd se pfevadi do nésledujictho
roku,



Katastralnfmu GiFadu pro hiavn{ m¥sto Prabu se sidlem v Praze, KP Praha
Pod sfdlistdm 1800/9
182 14 Przha 8 - Kobylisy

Navrh na povoleni vkladu vlastnického priava do katastrn nemovitosti

1. MéEstskd &ast Praha 3, Havligkovo nam. 9

jednajici : Milenon Kozumplikovou, starostkou méstské Easti

ic : 063 517

bankovni spojeni .0, 46017-2000781379/0800 :
, varjabilai symb. : . 189524 i Katastréind ufad pro hlavni mésto Prahu § 17y
jako strana pfevodce na strané jedng (dale jen ;,pfevodce") E: df&‘%ﬁ:}?ﬁb %r'afg;!%e;r;ﬂ;as Té w‘) / -~
a . 13, 21 -p- 200 7

| N7 :

2, {U' & .,v}\m"émmmm )

titul : Ing. S pfilohy:

iméno ; Martin

ptijment : Uber

narozen(a) : 4,3.1961

rodné Zislo : 610304/0812

statni : R

obZanstvi

stav : syobodny

wrvaly pobyt . Baranova 6/1899, 130 00 Praha 3

jako strana nabyvatele na stran® druhé (dale jen nabyvatel)
pfc'dklédaji névrh pa vklad viastnického prava do katastru nemovitostl.

Predmétem vkladu je viastnické pravo k: . .

- bytové jednotee & 1899/24 umisténé v domé &.p. 1899 na pozemku parc.t. 1509, zast.pl. a néddvoii, vEeme
spoluvlastnického podilu v rozsahu 348/26251 na spoletnych Zastech budovy £.p. 1899

- spoluvlastnickému podilu v rozsahu 348/26251 na pozemku parc.&. 1509, zast.pl. 2 nadvoil.

Uvedené nemovitosti jsou zapsany na pfishuiném listn viastnictvi v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim

titadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovi§té Praha, pro obec Praba, katastralni dzem{
Zizkov.

Navrhuje se, aby viastnické pravo nabyvatele bylo vloZeno do katastru nemovitostl. - . P
g V Praze dne ...3.4--43- 2010 V Praze dne 4'? Z;},y
Pfevo% -/ / -
/ﬁ e 7 ﬁ é
MﬂenaKompmmva
starostka méstské $asti

¥ navrhu (i¢astnici pfedkladaji: " .
4 x kupni smlouvu vZetn# piiloh S o
1 x oviteni spravnosti ndvrhu MHMP JRI
1 % kolkovou znamku 500,- K&




Potvrzuji, Ze tento stejnopis a jeho &tyfi pfilohy, uréeny v pottu tf vyhotoveni pro
Spoletenstvi viastnikG Baranova 6, souhlasi tplné s originalem notafského zapisu ze
dne 4.3.2011, NZ 221/2011 a jeho &tyfmi piilohami. - JUDr. Jan Hofmann, notaf sc
sidlem v Praze, kancelaf Praha 2, Karlovo nam. 28, dne 4.3.2011. ----




